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Do Wéjta Gminy Rynsk

Whiosek o ujecie dzialek nr 214/39 i 214/40 w Obszarze Uzupelnienia Zabudowy (OUZ)

Na podstawie przepis6éw dotyczacych sporzadzania Planu Ogdlnego Gminy zwracam sie z uprzejma prosbg
0 objgcie dziatek ewidencyjnych nr 214/39 oraz 214/40, potozonych w obrebie 0019 Walycz, Obszarem
Uzupetnienia Zabudowy (OUZ).

Uzasadnienie

Dziatki nr 214/39 i 214/40 stanowia zwarty, przylegajacy do siebie obszar potozony w bezposrednim
sasiedztwie istniejgcej zabudowy. Ich objecie Obszarem Uzupetnienia Zabudowy bedzie naturalng
kontynuacjg istniejacej struktury osadniczej oraz pozwoli na uporzadkowany rozwdj zabudowy zgodnie z
zasadami tadu przestrzennego, bez powodowania jej nieuzasadnionego rozpraszania.

Nieruchomo$ci posiadaja dostep do drogi publicznej oraz do istniejacej infrastruktury technicznej, w
szczegllnoscei sieci wodociggowej i elektroenergetycznej. Dzieki temu ich zagospodarowanie nie wymaga
tworzenia nowej, kosztownej infrastruktury, a wykorzystuje juz istniejace uzbrojenie terenu.

Dla przedmiotowych dziatek zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy, potwierdzajaca mozliwosé
realizacji zabudowy oraz zgodnogé planowanego zagospodarowania z charakterem otaczajgcego obszaru.

Ponadto na jednej z dzialek prowadzona jest legalna budowa garazu, co $wiadczy o rozpoczetym procesie
zagospodarowania nieruchomosci i potwierdza, ze teren jest juz wykorzystywany zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa budowlanego.

Dodatkowym argumentem przemawiajacym za objeciem dziatek Obszarem Uzupelnienia Zabudowy jest ich
niska przydatnos¢ rolnicza. Grunty obejmujg klasy bonitacyjne RIVa, RV oraz RVI, ktére nie nalezg do
gruntow o najwyzszej wartosci produkcyijnej. Ich przeznaczenie pod zabudowe nie spowoduje istotnego
uszezuplenia zasob6w cennych gruntéw rolnych, natomiast pozwoli na racjonalne wykorzystanie terenu

oraz istniejacej infrastruktury.
Uwzgledniajac:

- polozenie dziatek w sgsiedztwie istniejacej zabudowy,

- ich zwarty charakter,

- dostep do drogi publicznej,

- dostep do sieci wodociggowej i elektroenergetycznej,

- wydang decyzje o warunkach zabudowy,

- prowadzong legalnie budowe garazu,

- oraz niskg klase bonitacyjng gruntéw (RIVa, RV i RVI),

wnosz¢ o uwzglednienie dzialek nr 214/39 i 214/40 przy wyznaczaniu Obszaru Uzupelnienia Zabudowy w
Planie Og6lnym Gminy.



Jestem przekonany, ze obj¢cie wskazanych nieruchomosci OUZ bedzie zgodne z zasadami racjonalnego
gospodarowania przestrzenig, pozwoli na efektywne wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej
oraz bedzie stanowito naturalne uzupehienie istniejacej zabudowy.

W zwiazku z powyzszym zwracam si¢ z prosbg o pozytywne rozpatrzenie niniejszego wniosku.
Zalaczniki:

1. Kopia decyzji o warunkach zabudowy.

2. Mapa z zaznaczeniem dziatek nr 214/39 i 214/40.
3. Fotografia dotyczaca budowy garazu. A

4. Dokumentacja fotograficzna terenu L[

Z powazaniem



Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO

= = = A ; , .
Nazwa: ..... (V‘jj‘k‘t./\‘”\’f\/ﬂ ........ TN
2. RODZAJ PISMA"
[J 2.1. wniosek do projektu aktu 2.2, uwaga do konsultowanego projektu aktu?
0 2.3. wniosek o zmiane aktu® [J 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"

‘l}if3.1. plan ogéiny gminy

oa3.2 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacii

0] 3.3. uchwala ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzer, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane

(J 3.4. audyt krajobrazowy

0J 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO%

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKEADAJACEGO PISMO?)

(Nieobowigzkowo)

6. DANE PELNOMOCNIKA® - _ Sty :

(Nieobowigzkowo)
J petnomocnik O petnomocnik do doreczen

I TREREEE 4 56,2550 e o mm s s e A 5 R 5 Nrdomu: ...... [ o], | [ K
MiIEJSCOWOSE: ......iiieiiee e Kod pOCZEOWY: ..ovvvvveeeiiiiciceieee e,
E-mail (w przypadku gdy petnomocnik posiada adres SRR « ey st s B e et e s
N tel. (NIEODOWIGZKOWO): ........viiiiiiiiieiie ettt se s e st



7. TRESC PISMA

O =L

7.2. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypetnienia, nalezy uzupei¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegdtowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 1.2:2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Trese®)
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dziatki lub obejmuje catosé
dziatek dzialki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych”
.................................... O tak
1 .................................... D nie ...................................................................

7.3. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegbtowe informacje dotyczgce dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdlnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu

rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3:2. 7.3.3. Czy teren | 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. Z:3.7.
planu ogdlnego Identyfikator objety pismem nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dziatki lub dziatek | obejmuje cato$é | przeznaczenia udziat wysoko$é udziat
L miejscowego ewidencyjnych dziatki lub terenu (albo powierzchni | zabudowy [m] | powierzchni
p: planu dziatek symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania ewidencyjnych” | symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego przeznaczenia
terenu)®
.................................... [ tak
T | ovesiansenenammans | s eosonsanams s Onie | oo | o | [,

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

O Wyrazam zgode b/Nie wyrazam zgody
na dorgczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI
O Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajgcego pismo lub pelnomocnictwo do doreczer (zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada

2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli skladajgcy pismo dziata przez petnomocnika.

O  Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od petnomacnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowe;.

O  (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

('@A(Nieobowiazkowo). Inne zalgczniki - w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zalgcznikéw.®

A P2



~10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU S

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku sktadania pisma w postaci papierowe;.

" Mozna zaznaczyé wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tres¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, prognozy oddziatywania na Srodowisko), nalezy w pkt 3 wybraé rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzié tre$é wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa i audytu krajobrazowego.

W pkt 4 nalezy podaé adres zamieszkania albo siedziby sktadajacego pismo. W przypadku wypeltnienia pkt 5 podaje si¢ adres do
korespondenciji sktadajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypelnienia pkt 6 podaje sie adres
zamieszkania albo siedziby petnomocnika. W przypadku wigkszej liczby sktadajacych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych
sktadajgcych pismo lub petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na dorgczanie korespondencji za
pomaca srodkéw komunikacii elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pézn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do
doreczeri elektronicznych.

Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1 wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4 wartos¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktdre wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sie na
osobnych stronach i dotagcza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4 kolejne wiersze dodaje sie w formularzu
albo zamieszcza na osobnych stronach i dotacza do formularza.

W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnéj lub dzialek ewidencyjnych)
mozna dodaé zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

Podaje si¢ nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977,
z pézn. zm.).

W przypadku dolgczenia do pisma zatgcznikéw zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowad, tj. ukry¢ dane osobowe.
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Wabrzezno, dnia 23 stycznia 2026 r.
WR.6730.

Pan

Zam.

DECYZJA

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 4, art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2 i art. 64 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r., poz. 1130
z pézn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania Administracyjnego
(Dz.U. z 2025 r., poz. 1691) oraz § 11 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca
2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2024 r., poz. 1116),
Po rozpatrzeniu wniosku Pana Przemystawa Matelowskiego,

USTALAM
WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji polegajacej na ,budowie budynku garazowego” na dz. nr: 214/40 obreb ewidencyjny Walycz,
Gm. Rynisk.

Funkcja i rodzaj inwestycji — budynek garazowy w ramach planowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

1. Warunki i szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
Z przepisow odrebnych:
. Inwestycje nalezy projektowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz.U. z 2025 r., poz. 418) oraz z przepisami wykonawczymi do w/w ustawy,
a takze z warunkami wynikajgcymi z Polskich Norm.
2. Projekt budowlany (jesli dotyczy) winien zawieraé pozytywne opinie jednostek opiniujacych
i uzgadniajgcych, wymaganych przepisami szczegdélnymi dla tego rodzaju przedsiewziecia.
3. Obiekty i ich lokalizacja winny spetnia¢ wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r., poz. 1225 z pdzn. zm.).

2. Parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
e .budowa budynku garazowego’:
— powierzchnia zabudowy — do 680,0m?,
szerokos$c¢ elewacji frontowej budynku — do 22,0m,
wysoko$¢ budynku — do 9,0m,
— liczba kondygnacii nadziemnych budynku — 2,
— 1{aczna suma powierzchni kondygnacji nadziemnych - do 1320,0m?,
— liczba kondygnacji podziemnych budynku — brak,
~ gczna suma powierzchni kondygnacji podziemnych — brak,
— kierunek gtownej kalenicy dachu kazdego budynku do frontu dziatki — rownolegly (do granicy
z dz. nr 214/39 obreb Waltycz, gm. Rynsk lub 221/5 obreb 5, gmina miejska Wabrzezno),
— geometria dachu obiektu objetego inwestycjg (dotyczy gléwnego dachu, z wyjatkiem
w szczegolnosci: zadaszen dla okien dachowych, werand, wiatrotapow, taraséw, ogrodow
zimowych, garazy stanowigcych jedng bryte z budynkiem) ptaski, jedno-, lub dwuspadowy
0 kgcie spadku potaci dachowych — do 45°,
— poddasze nieuzytkowe,
— budowa niezbednej infrastruktury technicznej,
e architekture projektowanej inwestycji dostosowac do architektury lokalnej zabudowy,
¢ powierzchnia terenu inwestycji — do 0,6158 ha /6158 m?,
e nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zatgcznikiem graficznym,
e intensywno$c¢ zabudowy — 0,030 — 0,296,
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Wabrzezno, dnia 23 stycznia 2026 r.
WR.673C.

Pan

Zam.

DECYZJA

Na podstawie art. 59 ust 1, art. 60 ust. 1,4, art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2 i art. 64 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r., poz. 1130
z pézn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania Administracyjnego
(Dz.U. z 2025 r., poz. 1691) oraz § 11 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca
2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2024 r., poz. 1116),
po rozpatrzeniu wniosku Pana Przemystawa Matelowskiego,

USTALAM
WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji polegajacej na ,budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego” na dz. nr: 214/40 obreb
ewidencyjny Watycz, Gm. Ryrisk.

Funkcja i rodzaj inwestycji — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

1. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce
z przepisow odrebnych:
1. Inwestycje nalezy projektowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 .
— Prawo budowlane (Dz.U. z 2025 r., poz. 418) oraz z przepisami wykonawczymi do w/w ustawy,
a takze z warunkami wynikajgcymi z Polskich Norm.
2. Projekt budowlany (jesli dotyczy) winien zawieraé pozytywne opinie jednostek opiniujgcych
i uzgadniajgcych, wymaganych przepisami szczegolnymi dla tego rodzaju przedsiewzigcia.
3. obiekty i ich lokalizacja winny spetnia¢ wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r., poz. 1225 z pozn. zm.).

2. Parametry, cechy i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
e _budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego”:

- powierzchnia zabudowy — do 230,0m?2,

—  szerokosc elewacii frontowej budynku — do 15,0m,

~  wysokos$¢ budynku — do 9,0m,

- liczba kondygnacji nadziemnych budynku — 2,

- tgczna suma powierzchni kondygnacji nadziemnych — do 400,0m?,

- liczba kondygnacji podziemnych budynku — brak,

- faczna suma powierzchni kondygnacji podziemnych — brak,

- kierunek gtownej kalenicy dachu kazdego budynku do frontu dziatki — prostopadty i réwnolegty
(do granicy z dz. nr 214/39 obreb ewidencyjny Walycz, gm. Rynisk lub 221/5 obreb
ewidencyjny 5, gmina miejska Wabrzezno),

— geometria dachu obiektu objetego inwestycjg (dotyczy gtownego dachu, z wyjgtkiem
w szczegolnosci: zadaszen dla okien dachowych, werand, wiatrotapow, tarasow, ogrodow
zimowych, garazy stanowigcych jedng bryte z budynkiem) dwuspadowy o kacie spadku potaci
dachowych — do 45°,

—  poddasze nieuzytkowe,

—  budowa niezbednej infrastruktury techniczne;j,

e architekture projektowanej inwestycji dostosowaé do architektury lokalnej zabudowy,
¢ nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zatgcznikiem graficznym,
e powierzchnia terenu inwestycji: do 0,6158 ha/ 6158m?,
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Wabrzezno, dnia 20 kwietnia 2026 r.

WR.6730.

Pan

Zam.

DECYZJA

Na podstawie art. 59 ust 1, art. 60 ust 1, 4, art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2 i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538) oraz
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz.U. z 2025 r.,
poz. 1691) oraz § 11 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku  miejscowego  planu zagospodarowania  przestrzennego (Dz.U. z 2024 r,
poz. 1116), po rozpatrzeniu wniosku Pana Przemystawa Matelowskiego,

USTALAM
WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji polegajacej na: ,budowie budynku garazowego” na dz. nr: 214/39 obreb ewidencyjny Walycz,
Gm. Rynisk.

Funkcja i rodzaj inwestycji — budynek garazowy w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1. Warunki i szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych:
1. Inwestycje nalezy projektowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz.U. z 2026 r., poz. 924) oraz z przepisami wykonawczymi do wiw ustawy,
a takze z warunkami wynikajgcymi z Polskich Norm.
2. Projekt budowlany (jesli dotyczy) winien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujacych
i uzgadniajgcych, wymaganych przepisami szczegdlnymi dla tego rodzaju przedsiewziecia.
3. Obiekty i ich lokalizacja winny spetnia¢ wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r., poz. 1225 z p6zn. zm.).

2. Parametry, cechy i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

«budowa budynku garazowego”:
— powierzchnia zabudowy — do 650,0m2,
— szerokosc¢ elewacii frontowej budynku — do 22,0m,
— wysoko$¢é budynku — do 9,0m,
— liczba kondygnacji nadziemnych budynku — do 2,
- taczna suma powierzchni kondygnacji nadziemnych — do 1320,0m?,
— liczba kondygnacji podziemnych budynku - brak,
- 1gczna suma powierzchni kondygnacji podziemnych — brak,
- kierunek gléwnej kalenicy dachu budynku do frontu dziatki — prostopadly lub réwnolegty
(do granicy z dz. nr 214/40 lub 214/5 obreb ewidencyjny Walycz, gm. Rynsk),
— geometria dachu obiektu objetego inwestycjg (dotyczy gléwnego dachu, z wyjatkiem
w szczegolnosci: zadaszen dla okien dachowych, werand, wiatrotapéw, tarasow, ogrodow
zimowych, garazy stanowigcych jedng bryte z budynkiem) ptaski, jedno-, lub dwuspadowy
o kacie spadku potaci dachowych — do 45°,
— poddasze nieuzytkowe,
- budowa niezbednej infrastruktury techniczne;j,
e architekture projektowanej inwestycji dostosowac¢ do architektury lokalnej zabudowy,
 nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z Postanowieniem Zarzadu Drog Wojewoddzkich
w Bydgoszczy znak: 412.5360.101.2025 z dnia 16.10.2025 r. oraz Decyzjg Wojta Gminy Rynsk
znak: W0S.7021.1.110.2025 z dnia 17.10.2025 r.,
¢ powierzchnia terenu inwestycji: 0,4409 ha / 4409 m?,
e intensywnos$¢ zabudowy — 0,03 — 0,93,
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Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 4, art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2 i art. 64 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r., poz. 538)
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania Administracyjnego
(Dz.U. 22025 ., poz. 1691) oraz § 11 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca
2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2024 r.,
poz. 1116), po rozpatrzeniu wniosku Pana Przemystawa Matelowskiego.

USTALAM
WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji polegajgcej na: ,budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego” na dz. nr: 214/39
obreb ewidencyjny Watycz, Gm. Rynsk.

Funkcja i rodzaj inwestycji — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

1. Warunki i szczeglowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce
Z przepisow odrebnych:
1. Inwestycje nalezy projektowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. z 2026 r., poz. 524) oraz z przepisami wykonawczymi do
w/w ustawy, a takze z warunkami wynikajgcymi z Polskich Norm.
2. Projekt budowlany (jesli dotyczy) winien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujgcych
i uzgadniajacych, wymaganych przepisami szczegdlnymi dla tego rodzaju przedsiewziecia.
3. Obiekty i ich lokalizacja winny speinia¢ wymogi zawarte w Rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r., poz. 1225 z pézn. zm.).

2. Parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
«pudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego™:

— powierzchnia zabudowy — do 230,0m?

— szerokos¢ elewacji frontowej budynku — do 15,0m,

- wysoko$¢ budynku — do 9,0m,

liczba kondygnacji nadziemnych budynku — 2,

— {gczna suma powierzchni kondygnacji nadziemnych — do 400,0m?,

— liczba kondygnacji podziemnych budynku - brak,

- 1qczna suma powierzchni kondygnacji podziemnych — brak,

— projektowany ukfad gtownych potaci dachu symetryczny, kierunek gitéwnej kalenicy
dachu budynku do frontu dziatki — prostopadty lub réwnolegly (do granicy
z dz. nr 214/40 lub 214/5 obreb ewidencyjny Walycz, gm. Ryrisk),

- geometria dachu obiektu objetego inwestycjg (dotyczy gtéwnego dachu, z wyjatkiem
W szczegdlnosci: zadaszen dla okien dachowych, werand, wiatrotapéw, tarasow,
ogrodow zimowych, garazy stanowigcych jedng bryte z budynkiem) dwuspadowy
o kacie spadku potfaci dachowych — do 45°,

— budowa niezbednej infrastruktury technicznej,

— poddasze nieuzytkowe,

e architekture projektowanej inwestycji dostosowaé¢ do architektury lokalnej zabudowy,

° nieprzekraczalna linia zabudowy - =zgodnie z Postanowieniem Zarzadu Drog
Wojewbdzkich w Bydgoszczy Znak: 412.5360.101.2025 z dnia 16.10.2025 r. oraz Decyzjg
Wojta Gminy Rynsk Znak: WOS.7021.1.110.2025 z dnia 17.10.2025r.

e powierzchnia terenu inwestycji: 0,4409 ha / 4409 m?,

e intensywno$¢ zabudowy — 0,030 — 0,930,

e powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki objetej inwestycja
—min 60,0%,

e wskaznik wielkosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki objetej inwestycjg
-3,7-20,1%.
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